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1. ПАСПОРТ ПРОГРАММЫ МДК «ТЕХНИЧЕСКАЯ ОЦЕНКА И
ИНВЕНТАРИЗАЦИЯ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ»

1.1. Область применения программы
Программа учебного модуля является частью основной профессиональной

образовательной программы в соответствии с ФГОС по специальности 21.02.19
«Землеустройство» (базовая подготовка).

Учебный модуль «Техническая оценка и инвентаризация объектов недвижимости»
подготовлен на основе существующей нормативно-правовой базы и предназначена для
реализации государственных требований к минимуму содержания и уровню подготовки
выпускников профессионального образования.

Учебный модуль «Техническая оценка и инвентаризация объектов недвижимости» тесно
связан с «Проведение технической инвентаризации», «Техническое обслуживание объектов»,
«Территориальное планирование».

1.2. Место модуля в структуре основной профессиональной образовательной
программы

Учебный модуль «Техническая оценка и инвентаризация объектов недвижимости»
является междисциплинарным курсом МДК.02.01. в структуре профессиональной
образовательной программы и входит в профессиональный модуль ПМ.02. Проведение
технической инвентаризации и технической оценки объектов недвижимости.

1.3. Цели и задачи модуля - требования к результатам освоения модуля
В результате изучения курса обучающийся осваивает следующие общие компетенции

(ОК) и стремиться к достижению личностных результатов (ЛР):
ОК 01. Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к
различным контекстам.
ОК 02. Осуществлять поиск, анализ и интерпретацию информации, необходимой для
выполнения задач профессиональной деятельности.
ОК 04. Работать в коллективе и команде, эффективно взаимодействовать с коллегами,
руководством, клиентами.
ОК 09. Использовать информационные технологии в профессиональной деятельности.
ОК 11. Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного развития,
заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации.

Личностные результаты:
ЛР 7. Осознающий приоритетную ценность личности человека; уважающий собственную и
чужую уникальность в различных ситуациях, во всех формах и видах деятельности.
ЛР 13. Демонстрирующий умение эффективно взаимодействовать в команде, вести диалог, в
том числе с использованием средств коммуникации
ЛР 15. Демонстрирующий готовность и способность к образованию, в том числе
самообразованию, на протяжении всей жизни; сознательное отношение к непрерывному
образованию как условию успешной профессиональной и общественной деятельности.
ЛР 19. Готовый соответствовать ожиданиям работодателей: активный, проектно-мыслящий,
эффективно взаимодействующий и сотрудничающий с коллективом, осознанно
выполняющий профессиональные требования, ответственный, пунктуальный,
дисциплинированный, трудолюбивый, критически мыслящий, демонстрирующий
профессиональную жизнестойкость.
ЛР 20. Быстро адаптироваться в меняющихся жизненных ситуациях, самостоятельно
приобретая необходимые знания, умело применяя их на практике для решения
разнообразных проблем.
ЛР13. Осознанный выбор профессии и возможностей реализации собственных жизненных
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планов; отношение к профессиональной деятельности как возможности участия в решении
личных, общественных, государственных, общенациональных проблем;

Обучающийся должен развивать и осваивать следующие профессиональные
компетенции (ПК):
ПК 2.1. Проводить техническую инвентаризацию объектов недвижимости
ПК 2.2. Выполнять градостроительную оценку территории поселения
ПК 2.3. Составлять технический план объектов капитального строительства с применением
аппаратно-программных средств
ПК 2.4. Вносить данные в реестры информационных систем различного назначения

В результате освоения дисциплины обучающийся должен иметь практический опыт в:
- сбора и подготовки исходной документации, состав которой определяется целями и

типом объекта технической оценки (инвентаризации);
- проведения натурных обследований конструкций;
- проведения обмерных работ, с использованием оптимальных приемов их выполнения;
- формирования отчетной документации по оценке технического состояния и

определению износа конструкций;
- подготовки и оформления технического плана, акта обследования на объект

капитального строительства
уметь:
- составлять проект выполнения обмерных работ;
- выполнять комплекс обмерных работ;
- оценивать техническое состояние конструкций;
- формировать и оформлять отчетную документацию по комплексу обмерных работ;
- проводить паспортизацию объекта недвижимости;
- проводить инвентаризацию объекта в целях установления наличия изменения в

планировке и техническом состоянии объекта;
- составлять технический план на объект капитального строительства;
- составлять акт обследования на объект капитального строительства.
знать:

- состав и содержание программ технического обследования в зависимости от целей
оценки технического состояния зданий и сооружений;

- технологию проведения обмеров зданий;
- технологии проведения натурных обследований конструкций и оценки технического

состояния объекта;
- технологию проведения технической инвентаризации объекта недвижимости;
- состав отчетной документации по комплексу выполненных работ.
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2. СТРУКТУРА И СОДЕРЖАНИЕ МДК «ТЕХНИЧЕСКАЯ ОЦЕНКА И
ИНВЕНТАРИЗАЦИЯ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ»

2.1. Объем учебного модуля и виды учебной работы
Вид учебной работы Объем

часов
Максимальная учебная нагрузка (всего) 202
Обязательная аудиторная учебная нагрузка (всего) 190
Курсовая работа 20
Самостоятельная работа обучающегося (всего) 12
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2.2. Тематический план и содержание МДК «Техническая оценка и инвентаризация объектов недвижимости»
Наименование разделов и тем Содержание учебного материала, практические работы,

самостоятельная работа обучающихся
Объем
часов

Уровень
освоения

1 2 3 4
Тема 1.

Общие сведения об
обследовании и оценке

технического состояния зданий
и сооружений

Основные положения по обследованию и оценке технического состояния
зданий и сооружений. Цели и задачи обследования и оценки. Правила
проведения оценки и требования безопасности при оценочных работах.
Основные нормативные документы, регламентирующие работы по
обследованию и оценке технического состояния зданий и сооружений.
Этапы обследования зданий и сооружений. Классификация технического
состояния строительных конструкций.

16 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,

ОК 11

Тема 2.
Обмерные работы

Организация и порядок производства обмерных работ. Состав и
количество обмерных работ. Технология проведения обмерных работ, с
использованием оптимальных приёмов их выполнения. Общие
требования к выбору методов и средств измерений, обеспечивающих
требуемую точность, выполнению измерений и обработке их результатов.
Прямые и косвенные методы измерений. Измерение прогибов и
деформаций строительных конструкций. Отчетная документация по
комплексу обмерных работ

14 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Тема 3.
Оценка технического
состояния несущих

конструкций

Техника безопасности при проведении натурных обследований
конструкций. Сплошное визуальное обследование конструкций зданий и
выявление дефектов и повреждений по внешним признакам.
Инструментальное определение параметров дефектов и повреждений.
Определение фактических прочностных характеристик материалов
основных несущих конструкций и их элементов. Измерение параметров
эксплуатационной среды. Определение реальных эксплуатационных
нагрузок и воздействий. Анализ причин появления дефектов и
повреждений в конструкциях. Методы и средства наблюдения за
трещинами. Обследование бетонных и железобетонных конструкций.
Обследование металлических конструкций. Обследование каменных
конструкций. Обследование деревянных конструкций. Составление
итогового документа (акта, заключения, технического расчета) с
выводами по результатам обследования.

22 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Тема 4.
Определение физического

износа

Понятие технического состояния (физического износа) здания, строения,
сооружения. Определение физического износа конструктивных элементов
здания, инженерных коммуникаций. Правила пользования сборником
ВСН 53-86. Формирование отчётной документации по определению

14 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11
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износа конструкций. Составление дефектной ведомости

Тема 5.
Основные положения о
техническом учете и

инвентаризации объектов
недвижимости

История развития технической инвентаризации. Понятие технического
учета и технической инвентаризации. Цели и задачи технического учета и
технической инвентаризации. Объекты, подлежащие технической
инвентаризации. Объекты, подлежащие государственному учету. Виды
технической инвентаризации и технического учета объектов
недвижимости. Первичный государственный учет. Плановая техническая
инвентаризация. Внеплановая техническая инвентаризация.
Предоставление сведений об объектах недвижимости. Селитебные и
неселитебные земли. Земельные участки. Строения. Жилые здания.
Помещения в жилых зданиях. Нежилые здания. Функции, задачи и схема
документооборота в органах технической инвентаризации. Аккредитация
организаций, осуществляющих технический учет и техническую
инвентаризацию объектов недвижимости. Нормативно-правовые основы
технического учета и инвентаризации объектов недвижимости.
Стандарты и правила. Нормативные акты субъекта и органа местного
самоуправления. Этапы технической инвентаризации. Общие положения
определения состава и оценки качества объекта. Единый государственный
реестр недвижимости. Порядок формирования ЕГРН.

24 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Тема 6.
Техническая инвентаризация

отдельно стоящих зданий

Понятие объекта недвижимого имущества. Объекты капитального
строительства. Временные сооружения. Здание, дом или строение.
Жилые, нежилые здания. Подсчет площадей зданий и составление
экспликации к поэтажному плану. Правила определения площадей.
Производственные здания. Высоты в помещениях, зданиях, строениях.
Методы определения высот. Определение объемов здания, строения,
жилого помещения. Переустройство и перепланировка жилого
помещения. Решение о согласовании перепланировки либо
переустройства. Отказ в согласовании переустройства или
перепланировки. Акт приемочной комиссии. Переоборудование жилых
помещений. Контроль работ по инвентаризации зданий, строений, жилых
помещений. Проверка исполнительных работ. Контроль графических
работ. Учетно-техническая документация

26 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Тема 7.
Определение стоимости
объекта недвижимости

ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ». Понятия действительной,
восстановительной и инвентаризационной стоимости. Удельные
показатели стоимости. Этапы проведения оценки. Расчет
восстановительной стоимости. Расчет действительной стоимости. Расчет

14 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11
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инвентаризационной стоимости. Правила пользования сборниками УПВС
Определение стоимости здания, строения, жилого помещения, холодных
пристроек, сооружений.

Тема 8.
Правила и порядок

формирования и ведения
инвентарного дела

Общие принципы формирования инвентарного дела. Порядок хранения
документации в органах технической инвентаризации. Оформление
алфавитных карточек. Оформление статистических карточек. Выдача и
возврат дел. Инвентаризация архива

14 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Тема 9.
Подготовка технического

плана на объект капитального
строительства для

осуществления кадастрового
учета

Основные положения о подготовке технического плана. Документы,
необходимые для подготовки технического плана на объект капитального
строительства. Виды правоустанавливающих документов. Виды
кадастровых работ в отношении объектов капитального строительства.
Особенности формирования технического плана для отдельных видов
объектов капитального строительства. Результаты кадастровых работ.
Технический план. Акт обследования. Декларация об объекте
недвижимости. Требования к подготовке и документация технического
плана. Требования, предъявляемые к графической части технического
плана. Требования, предъявляемые к текстовой части технического плана.
Заполнение разделов технического плана.

26 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Курсовая работа 20 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Самостоятельная работа 12 ОК 1, ОК 2,
ОК 4, ОК 9,
ОК 11

Всего 202
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3. УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММЫ МДК «Техническая оценка и
инвентаризация объектов недвижимости»

3.1. Требования к минимальному материально-техническому обеспечению.
Реализация программы модуля требует наличия учебного кабинета по

Профессиональным дисциплинам.
Оборудование учебного кабинета: посадочные места по количеству обучаемых,

рабочее место преподавателя, комплект нормативной документации, наглядные пособия,
плакаты, стенды, макеты.

Технические средства обучения: компьютер, мультимедийный проектор.
3.2. Информационное обеспечение обучения
Основные источники:
1. Тепман, Л.Н. Оценка недвижимости: учеб. пособие для студентов вузов,

обучающихся по специальностям экономики и управления / Л.Н. Тепман, В.А. Артамонов.
— 3-е изд., перераб. и доп. - М. : ЮНИТИ-ДАНА, 2023. - 591 с. - ISBN 978-5-238-02633-6. -
Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1028532 – Режим доступа: по
подписке.

2. Киселев, Б. Г. Оценка недвижимости : курс лекций / Б. Г. Киселев. - Москва : Изд.
Дом МИСиС, 2023. - 194 с. - ISBN 978-5-87623-368-4. - Текст : электронный. - URL:
https://znanium.com/catalog/product/1248927 – Режим доступа: по подписке.

3. Трифонов, Н. Ю. Комплексная оценка недвижимости : учебное пособие / Н. Ю.
Трифонов. - Минск : Вышэйшая школа, 2023. - 238 с. - ISBN 978-985-06-3453-5. - Текст :
электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/2131505 – Режим доступа: по
подписке.

Нормативные источники:
1. Конституция Российской Федерации от 12 декабря 1993 года.
Дополнительные источники:
1. Тарбаев, В. А. Техническая инвентаризация объектов недвижимости : учебное

пособие / В.А. Тарбаев, И.В. Шмидт, А.А. Царенко. — Москва : ИНФРА-М, 2023. — 170 с. +
Доп. материалы [Электронный ресурс]. — DOI 10.12737/textbook_5af03e3db62084.73663051.
- ISBN 978-5-16-013695-0. - Текст: электронный. - URL:
https://znanium.com/catalog/product/1863279 – Режим доступа: по подписке.

2. Фокин, С. В. Основы кадастра недвижимости : учебное пособие / С.В. Фокин, О.Н.
Шпортько. — Москва : ИНФРА-М, 2023. — 225 с. — DOI
10.12737/textbook_5c4057fa603bd9.54048042. - ISBN 978-5-16-014413-9. - Текст :
электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1893806 – Режим доступа: по
подписке.

3. Подсорин, В. А. Экономика недвижимости : учебное пособие / В. А. Подсорин, О.
Г. Евдокимов. - Москва : РУТ (МИИТ), 2023. - 232 с. - Текст : электронный. - URL:
https://znanium.com/catalog/product/1896151 – Режим доступа: по подписке.

https://znanium.com/catalog/product/1028532
https://znanium.com/catalog/product/1248927
https://znanium.com/catalog/product/2131505
https://znanium.com/catalog/product/1863279
https://znanium.com/catalog/product/1893806
https://znanium.com/catalog/product/1896151
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4. КОНТРОЛЬ И ОЦЕНКА РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ МДК «Техническая
оценка и инвентаризация объектов недвижимости»

Контроль и оценка результатов освоения модуля осуществляется преподавателем в процессе
проведения практических занятий, устного опроса, при проведении зачета, а также выполнения
обучающимися индивидуальных заданий.

Результаты (освоенные общие
компетенции)

Результаты обучения
(освоенные умения,
усвоенные знания)

Формы контроля

ОК 01. Выбирать способы
решения задач
профессиональной деятельности
применительно к различным
контекстам

Активность и
инициативность в процессе
освоения
профессиональной
деятельности.

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

ОК 02. Использовать
современные средства поиска,
анализа и интерпретации
информации, и
информационные технологии
для выполнения задач
профессиональной
деятельности;

Обоснованность выбора и
применения методов и
способов решения
профессиональных задач в
области разработки и
администрирования баз
данных. Своевременность
выполнения работ и
оценка их качества и
точности.

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

ОК 03. Планировать и
реализовывать собственное
профессиональное и личностное
развитие, предпринимательскую
деятельность в
профессиональной сфере,
использовать знания по
финансовой грамотности в
различных жизненных
ситуациях

Быстрота оценки ситуации
и адекватность принятия
решения при выполнении
стандартных и
нестандартных
профессиональных задач в
области разработки и
администрирования баз
данных

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

ОК 04. Эффективно
взаимодействовать и работать в
коллективе и команде;

Результативность поиска
информации в различных
источниках, в т.ч. сети
Интернет.
Адекватность отбора и
использования полученной
информации для решения
профессиональных задач.

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.
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ОК 05. Осуществлять устную и
письменную коммуникацию на
государственном языке
Российской Федерации с учетом
особенностей социального и
культурного контекста

Результативность поиска
информации в Интернете.
- адекватность отбора и
использования
информации для решения
профессиональных задач

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

ОК 06. Проявлять гражданско-
патриотическую позицию,
демонстрировать осознанное
поведение на основе
традиционных
общечеловеческих ценностей, в
том числе с учетом
гармонизации
межнациональных и
межрелигиозных отношений,
применять стандарты
антикоррупционного поведения;

Соблюдение этических
норм при взаимодействии
с обучающимися,
преподавателями и
администрацией,
коммуникативная
толерантности

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

ОК 07. Содействовать
сохранению окружающей среды,
ресурсосбережению, применять
знания об изменении климата,
принципы бережливого
производства, эффективно
действовать в чрезвычайных
ситуациях;

Результативность
исполнения функций
руководителя работ,
выполняемых группой.

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

ОК 08. Использовать средства
физической культуры для
сохранения и укрепления
здоровья в процессе
профессиональной деятельности
и поддержания необходимого
уровня физической
подготовленности

Позитивная динамика
учебных достижений.
Участие в различных
семинарах и конференциях

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

ОК 09. Пользоваться
профессиональной
документацией на
государственном и иностранном
языках.

Проявление интереса к
инновациям в области
профессиональной
деятельности

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен квалификационный
по профессиональному
модулю.

Результаты
(освоенные общие

Результаты обучения (освоенные
умения, усвоенные знания)

Формы контроля
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компетенции)
ПК 2.1. Проводить
техническую
инвентаризацию
объектов
недвижимости

Демонстрация знаний состава и
содержания программ технического
обследования в зависимости от целей
оценки технического состояния
зданий и сооружений; технологии
проведения обмеров зданий;
технологии проведения натурных
обследований конструкций и оценки
технического состояния объекта;
технологию проведения технической
инвентаризации объекта
недвижимости

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен
квалификационный по
профессиональному
модулю.

ПК 2.2. Выполнять
градостроительную
оценку территории
поселения

Демонстрация знаний видов
градостроительной документации, их
взаимосвязи, технологии их
разработки, принципов
градостроительного зонирования,
видов территориальных зон,
градостроительных факторов,
методики градостроительной оценки
территории поселения

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен
квалификационный по
профессиональному
модулю.

ПК 2.3. Составлять
технический план
объектов
капитального
строительства с
применением
аппаратно-
программных
средств

Демонстрация знаний состава
отчетной документации по
комплексу выполненных работ

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен
квалификационный по
профессиональному
модулю.

ПК 2.4. Вносить
данные в реестры
информационных
систем различного
назначения

Демонстрация знаний современных
средств автоматизации деятельности
в области градостроительства,
основных правил и приемов работы с
геоинформационной системой,
состава сведений информационных
систем обеспечения
градостроительной деятельности об
объектах недвижимости и объектах
градостроительной деятельности на
разных уровнях, порядка работы в
информационные системы
обеспечения градостроительной
деятельности.

Текущий контроль в форме:
- зачеты по учебной и
производственной
практикам
профессионального модуля.
Экзамен
квалификационный по
профессиональному
модулю.


